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Betreft: aanvraag stedenbouwkundig attest

Beste Landmeterskontoor Peeters-Torfs BY

Wij hebben je vraag 1ot stedenbouwkundig attest voor het goed gelegen Gelrodesebaan
10 te Rotselaar, goed ontvangen.

Het college van burgemeester en schepenen heeft in de 2iting van 21 oktober 2024 een
besiissing genomen over j@ aarvroag.

tiet viiendelike groet
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An Crarinckx Jele Wouters
agemeen direcleur * burgemeester

Bijlagen:Besiuif van het college van burgemeester en schepenen d.d. 21 oktober 2074,




STEDENBOUWKUNDIG ATTEST - REFERENTIE $A 2024 5

Wt is de functie von gif altest?

Dit attest geeft aan of het overwogen project in redelijkheid de toets aan de stedenbouwkundige
voorschriften, de eventuele verkavelingsvoorschriften en een goede ruimtelike ordening 1ol kunnen
doorstaan. Het stedenbouwkundig atiest kan niet leiden ot de vrijsteliing een vergunningsaanvraay,

De bevindingen van hef stedenbouwkundig attest kunner bij het beslissende onderzoek over een
aonvraag tof stedenbouwkundige vergunning of een verkavelingsvergunning riet worden gewizigd
of tegengesproken, voor zover :

i® in de periode van geiding van het stedenbouwkundig ottest geen sprake is van substantiéle
wiizigingen aon het betrokken ferrein of wiizigingen van de stedenbouwkundige
voorschiifien of de eventuele verkavelingsvoorschrifien

P de verplicht in te winnen adviezen of de tjoens het eventuale openbaor onderzosk
geformuleerde bezwaren en opmerkingen geen faifen of overwegingen aan het lichi
brengen waarmee bif de opmaok von het stedenbouwkundig atffest geen rekening werd
gehouden ;

3° het stedenbouwkundig oltest niet is aangetost door raanifesie matenéle fouten,
Hoelang is het alfest geidig?

Dit stedenbouwkundig attest biifft gedurende twee joor geidig vanaf het moment van de uitreiking.

GEGEVENS VAN DE AANVRAGER

8Y Landmeterskantoor PEETERS - TORFS / Véronique Pesters
Leuvenrsestraat 85
3200 Aarschot

| GEGEVENS VAN HET PERCEEL

Gelrodesebaon 10, 311 1 Wezermaal

Kadastraal bekend ofs : ofdeling 3, sectie C. nummer 264 Y

JURIDISCHE GRONDEN

»  Decreet bkaal bestuur van 22 december 2017

¢ Artikel 15 en arfikel 346 van het decreet van 25 opril 2014 befreffende de
omgevingsvergunning

«  Gewestplan Leuven van 7 april 1977

STEDENBOUWKUNDIGE BASISGEGEVENS

Gewesiplan

Het perceelis volgens het gewestplon Leuven, vasigesteld bij KB van 7 april 1977, deels gelegen in
woongebied met londelifk karakier en deels gelegen in agrarisch gebied. in dere zone geiden de
stedenbouwkundige voorschriften van artikelen 5.1.0., 6.1.2.2. en 11.4.1. van het koninklifk besluit van
28 december 1972 betreffende de infichting en de toepassing voan de ontwerpgewestplenren en
de gewesiplannen. Deze voorschriften luiden ols volgt:

Artikel 5.1.0,
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Woongebieden 2jn bestemd voor wonen, alsmede voor hondel, dienstverlening, ambacht en
kleirbedriif voor zaver deze token van bedrf om redenen van goede ruimielike ordening rist in een
daartoe gangewezen gebied moeten worden afgezonderd, voor graene rumten, voor sociac-
cultureie infichtingen, voor operbare nutsvoorzieningen, voor toeristische voorzdeningen, voor
agrarsche bedrijven. Deze beariven, voorZeningen en inrichfingen mogen echter maar worgen
toegestaan voor zover ze verenigbaoar zin met de onmiddellifke omgeving.

Artikel 6.1.2.2,
Woongebieden met een landelijk korakler zin bestemd voor woningbouw in het algemeen en
tevens voor landbouwbedrijven.

Artikel 11.4.1,

Agrarische gebledeh zijn bestemd voor de landbouw in de ruime zin, Behoudens bijzondere
bepalingen mogen de agrarische gebieden enkel bevatten de voor het bedrijf nocdzakelike
gebouwen, de woning van de exploilanten, benevens verbliffsgelegenheid voor zover deze een
integrerend deel van een leefbaar bedrlf Uimaak!, en eveneers pora-agrarische bedrijven.
Gebouwen bestemd voor niet con de grordgeboenden agrarische bedrjven met industrieel karakter
of voor intensieve veeteelt, mogen slechis opgericht op ten minste 300 m var een woongebied of
op ten minste 100 m van esn woonuitbreldingsgebied, tenzj het een woongebied met landelik
karakter betreft. De afstand van 300 en 100 m geldt evenwel niet in geval van ditbreiding van
bestaande bedrijver. De overschokeling naar bosgebied is toagestaan overeankornstig de
pepdlingen van artikel 35 van het Veldwetboek, belreffende de atbhakening van ds landbouw. en
bosgebieden.

Sijzonder Plan van Aanleg of Ruimielifk Uitvoetingsplun
Voorliggende aanvraag moakt geen deel uit van een BPA,

Gemeentelik Ruirmteliik Utvoeringsplon

Yoorfggerde aanvioog s gelegen binnen het gemeentelijk RUP Woonzonering, goedgekeurd door
de gemeenteraad op 28 mei 2024 {B.S. 9 augustus 2024}, De aanvraag is gelegen birnen de
perimeter 'woonlandschap'

Omzendbrieven

De omzendbrief van 8 jull 1997 belreffende de infichting en de toepassing van de
ontwerpgewssipionnen en gewesiplannen {gepubiceerd in het Belgisch Sfoatsbiad van 23
augustus 1997} en latere wilzigingen Zin van toepassing op deze aonvroag.

Verkavelingen
Vooriggende aanvraag is niet gelegen binnen een goedgekeurde verkaveling,

Verordeningen

De oanvroag wordt getoetst con ondersiaande stedenbouwkundige verordeningen voar zover
geze ven foepassing zijn:

Gewestelike sfedenbouwkundige verordeningen:

+  Algemensa pouwverordening inzake wegen voor vostgangersverkeer van 29 aprdl 1997,

+ Gewsstelik stedenbouwkundige verordening irzake operluchirecrectisve verbijven en de
inrichting von gebieden voor dergelike verbliven van 8 juli 2005.
Gewestelike stedenbouwkundige verordening inzake toegankelikheid van 5 juni 2009,
Gewaestelike stedenbouwkundige verordening inzake breedband van % juni 2017,
Gewestelike stedenbouwkundige verordening inzoke hemalwater {GSV) van 10 februar
2023.

+  Gewestelike stedenbouwkundige verordering voor publiciieitsinichtingen van 12 mei 2023,

Provinciale stedenbouwkundige verordeningen:



» Provinciale stedenbouwkundige verordening met betrekking tot het overwelven van
grachten en onbevaorbare waterlopen van 19 december 2012,
«  Provinciale stedenbouwkundige verordening hemelwater van 26 september 2023.

Gemeenielijke stedenbouwkundige verordeningen:
* Gemeentelike stedenbouwkundige verordening woongarkgebieden van 30 mei 2023.
+  Gemeentelike stedenbouwkundige verordering wonen-in-meervoud van 30 mel 2023.
+  Gemeentelike stedenbouwkundige verordening woonzenering van 28 mei 2024,

Loneringsgegevens
* De canvraag is volgens het zoneringsplan gelegen binnen collectief te optimaliseren
buitengebied..

s De aonvraog is getroffen door de fluviale en pluviale overstromingskaarten.
* Volgens de kaart met de infitratiegevoelige bodems ten behoeve van de watertoets is het
goed van de aanvraag deels gelegen op een infiliratiegevoelige bodem.

1. Beschrijving van de omgeving en de bouwplaats . )
De omgeving wordt hoofdzakelik gekenmerki door eengezinsweningen in open verband.

Het perceel van de aanvraag heeff een opperviakte van circa 2.181 m? en is momentee| bebouwd
met een bergplaats. Het linker perceel is onbebouwd. Het rechier perceel is bebouwd met een
vriistaande eéngezinswoning.

De perceelsbreedte langsheen de Gelrodesebaan is ongeveer 22,66 m. Het perceel is circa 79,31 m
diep.

2. Beschrijving van de sfegenbouwkund_ige_hqndelinggﬂ - o
De canvraag voorziet het slopen van een bergplaais en het bouwen van een ééngezinswoning.

De bouwlin wordt ingeplant op 20 m uit de as van de voorliggende weg. Alle gebouwde delen van
het hoofdgebouw bevinden zich op minimaal 3 m van de zidelingse perceelsgrenzen. De
bouwdiepte bedroagt op het gelikvioers 15 m en op de verdieping 12 m. De helling der dokviakken
ligt tussen 0° en 45°. De kroonlijsthoogte bedraagt max. 6 m voor een woning met hellend dak en
max. 6.5 m voor een woning met plat dak.

VERSLAG VAN DE GEMEENTELUKE OMGEVINGSAMBTENAAR |

Toetsing aan de regelgeving en stedenbouwkundige voarschiiften

1. Planologische toets .

Volgens het gewestplan Leuven (KB 7 april 1977) is de bouwplaats en de wegenis gelegen in het
woongebied met landelijk karakter. De voorliggende aanvraag is niet in strjd met de pianociogische
bestemmingsvoorschriften van het woongebied met londelijk karakter. Een deel van de
achtertuinzone is gelegen in agrarisch gebied en kan niet aangesneden worden als tuinzone. Het
agrarische gebied moet hier in haar staat bewaard worden.

2. Algemeen waterbeleid
Watertoets

Via het instrument van de waterioets, in uitvoering van het Watertoetsbesiuit [Besluit van de
Viaamse Regering van 20 juli 2006 en latere wijzigingen tot vaststeling van nadere regels voor de
toepassing van de watertoets, fot aanwijzing van de adviesinstanties en tot vaststelling van nadere
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regels voor de adviesprocedure bij de watertoets, vermeld in artikel 1.3.1.1 van het decreet van 18
juli 2003 betreffende het integraal waterbeleid, gecobdrdineerd op 15 juni 2018), becordeeit de
overheid de impact van de aanvraag, het plan of programma op het watersysteem en hoe
schadelike effecten kunnen voorkcmen, beperkt of gecompenseerd worden..

Lligging van het project | Het aangevraagde project is gelegen in een overstromingsgevoelig
) gebied als gevola van pluviale en fuviale overstrominoen.
mersiromingskons [ Het perceel heeft een P-score:
D: middelgrote overstromingskans onder het huidige kimaat 5
Het gebouw heeft een G-score: E
C: kleine kans op overstromingen ander het huidige kimaat |
_Advieskaart wcfertoefs ! Er moet advies gevraagd worden in het kader van de watertoets. |

De adviesinstantie heeft geen advies vitgebracht binnen de door de bevoegde overheid verstrekte
termijn dus wordt het advies geacht gunstig te ziin

Een pluviale overstromingskaart is een essentieel instrument voor het beheren van
overstromingsrisico’s ais gevolg van hevige nesrstag. Deze kaarten bieden een gedetailearde
weergave van gebieden die vatbaar zijn voar aversromingen door intense regenval, waarbij
factoren zodls neersiagintensiteit, topografie en afwateringssystemen in overweging worden
genomen, Door gecvanceerde modelleringstechnieken toe te passen, helpen deze kaarten
beleidsmakers en planners bij het analyseren van overstromingsrisice's, het identificeren van
kwetlsbare gebieden en het formuleren van passende beheersmaairegelen. Pluviale
overstromingskaarten speien een cruciale rol bij het bevorderen van veerkrachtige stedelike
ontwikkeling en het verminderen van de impact van kimaatverandering en extreme
weersomstandigheden op het grondgebied Rotselaar.

Het is belangrik om bij de bouw van een woning op een locctie met mogelike cverstromingsiisico's,
zoals aangegeven op de pluviale overstromingskaart, voorzorgsmaatregelen te nemen om de
veiligheid en duurzaomheid van de structuur te waarborgen. Daarnaast is het van essentiee! belang
om waterafvoersystemen te implementeren die effectief regenwater kunnen afvoeren en
waterbestendige matericlen te gebruiken voor de constructie. Verder is het cruciaal om de
bouwvcorschriffen en richtiinen met betrekking fot oversiromingspreventie nauwgezet te volgen en
indien nodig advies in te winnen bij experts op dit gebied. Het nemen van deze maatregelen
verhoogt niet alleen de veiligheid van de woning en de bewoners, maar vermindert ook de kans op
emstige schade door toekomstige overstromingen.

Een vergunningsaanvraag kan ongurstig worden geadviseerd op basis van de pluviale
averstromingskaarf omdat het gebied een verhoogd risico loopt op overstromingen door hevige
regenval. Dit risico kan de veiligheid van foekamstige bewoners in gevaar brengen, aanzeniike
schade aan eigendommen en infrastructuur veroorzaken. Rovendien kon bouwen in deze gebleden
negatieve ecologische gevolgen hebben en aforeuk doen can duurzame stadsontwikkeing. Door
dergelike aanvragen of te wiizen, kan men de gemeesnschap beter beschermen tegen ce impact
van overstramingen en bijdragen aan een veerkrachfige ruimtelike ordening.

Bij nieuwbouw &f herbouw van eengezinswoningen is de piaaising van een of meer
hemelwaterputten verplicht en meet alle dakopperviakte die valt onder de verordening hierop
aangesioten worden. De minimale inhoud van de hemelwgterput wordt gekoppelid aan de
horizontale daokopperviakte, namelik:

- Dakopperviakte < 80 m? minimagal volume hermelwaterput 5.000 liter

- 80 m? < dakopperviakte < 120 m? minimaal volurme hemelwaterput 7.500 liter

- 120 m? £ dakopperviakie minimaal volume hemelwaterput 10,000 iiter

Waterhuishouding
- Riolering
Het goed von de aanvraag is gelegen binnen collectief te opﬁmqliseren buifengebied
velgens het zoneringsplan opgemaakt door de VMM (feia /i s e 0 sy b g dage
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sy ). in collectief te optimaiiseren buitengebied is er riclering gepland of er is
riolering canwezig maar die is nog niet congesloten op een waterzuivering.

- Verordeningen hemelwdater
De gewestelijke stedenbouwkundige verordening hemelwater van 10 februari 2023 en de
provinciale stedenbouwkundige verordening hemeltweter Vioams-Brabant van 2é
september 2023 zijn niet van toepassing op de aanvraag,

- Verordening grachten en onbevaarbare waterlopen
De aanvraag valt niet onder de toepassing van de provinciaie verordening met betrekking
ol het overwelven van gracnten en waterlopen veor de provincie Viaams-Brabant,
goedgekeurd door de bevosgde minister op 19 december 2012.

3. Wegenis
In toepassing van de artikelen 4.3.5. tot en met 4.3.8. van de Viaamse Codex Rui_mfelijke Crdening
kan gesteld worden dat de Glldenstraat een voldoende vitgeruste openbare gemeentfeweg is.

De acnvraag is niet in strijd met de decretale beocordelingselementen inzake:
e De uitrusting van de weg (artikel 4.3.5 VCRO}

Het volume van de bedrijfswoning (artikel 4.3.6 VCRO)

De toegankelijkheid van het gebouw [artike! 4.3.7 VCRO)

De-rooilijn (ortikel 4.3.8 VCRQ}

* &

4. M.er-screening en project-m.e.r.-screening - B -
Het project komt niet voor op de fisten gevoegd ak bijlage |, I en bijlage Il van het project-m.er..

5. Milieuvoorwaarden voor niet-ingedeeide inrichtingen

De vooriggende canvraag is niet in strijd met het uitvoeringsbesiuit van het Decreet algemene
bepaling milieubeleid (DABM), meer bepaald Titel i van het VLAREM, deel 6 Milleuvoorwaarden
voor niet-ingedeelde infichiingen,

5. Archeologietoets ) - ) _ L -
Volgens de criferia van het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 en het pithorende
Ornroerenderigoedbesluit van 16 mei 2014, en igtere wizigingen, moet de qanvraag geen
archeologienota bevatten.

De aanvraag heeft geen betrekking op een beschermd monument, dorpsgezicht of landschap
noch op een gebouw opgencmen in de inventaris van het waardevol bouwkundig erfgoed. De
aanvraag is niel gelegen in een ankerplacts.

De werken gebeuren niet in een beschermde archeologische site of vastgestelde archeologische
0Ne.

6. Stikstofdecreei - ) - B
Heft Stikstofdecreet bepaalt dai bij een verkeersgenarerend project, de stikstofdepasitie ten gevolge
van de vervoersbewegingen van het project beoordeeld moeten worden.

nios ey lonnaoorer e sial odanntaran/hesre e e el onhio o aanhl sl
TREL s i anoer e/ Rariis: BIEUGL L

Conform de VITC studie Vasruionmissios e denty o sposnen. e angdsthe bencdaidng voor
wogvsdkesy kan worden bepaald of de impaciscore voor eenvoudige stedenpouwkundige

dossiers met verkeer als enige stikstofboron lager is dan 1%.

Voor een eenvoudige eengezinswoning, zin de jaarlijkse vervoersbewegingen (4 personen*?
vervoersbewegingen/persoon*365 dagen/jaar= 2.920 joarlijkse vervoersbewegingen) < 70.000 (VITQ
‘tabel 3. licht verkeer, KDW =6 en afstand = 0). Dil betekent dat zelfs indien een huis op het meast
kritische habitat gelbouwd wordt, de impact van het verkeer nog niet zal Zorgen voor een
overschrijding van de 1% de minimis. Voor de bouw van dit type woning kan bijgevolg gesteid
worden dat de impactscore, voor wat betreft mobiliteit, lager is dan 1%.
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7. Burgerlijk Wetboek
De aanvraog werd getoetst aan het Wethoudence boek 3 'Goederen' van ret Burgerlijk Wetboek,
in werking sinds | september 2021, en latere wijzigingen,

Vergunningen hebben een zakeljk karakter. Zif worden verleend onder voorbehoud van de op het
onroerend goed betrokken burgeriijke rechten.

Het is niet de tack van de administratieve overheid zich uit te spreken over het bestaon, de
interpretatie en de omvang van subjectieve rechten.

Toelsing aan de goede ruimielijke ordening

In dere paragroaf wordt het project uit voorliggende aanvraag beoordeeld op basis van de
verenigpaarheid met de goede ruimfelike ordening, conform artiket 4.3.1. §2 van de Viadrmse
Codex Ruimtelijke @rdening [VCRO).

1. Functioneie inpasibaarheid, schaal, bouwdichtheid en ruimregebruik
De aanvraag voorziet het oprichten van gen ééngezinswoning in open bebouwing.

De bouwlijn wordt ingepiant op 20 m Uit de as van de voorliggende weg. Alle gebouwde delen van
het hoofdgebouw bevinden zich op minimaal 3 m van de ziidefingse perceelsgrenzen. De
bouwdiepte bedracgt op het gelikvioers 15 m en op de verdieping 12 m. De helling der dakviakken
ligt fussen 0° en 45°. De kroonlijsthoogte bedroagi max. 6 m voor een woning met hellend dak en
max. 6,5 m voor een woning met plat dak.

De bouwnvrije zijtuinstroken ziin voidoende breed. De tuinzone heeft een afdoende diepte. Het
achterliggende gedeelte van het perceel bestemd ais agrarisch gebied mag niet worden
aangesneden als fuinzone. Het agrarische gebied moet hier in haar stoat bewaard blijven.

De opperviakte en perceelsbreedte van de grond laten de bouw toe van een kiassieke vrijstaande
bebouwing, overeenkomstig met de huizen uit de nabije cmgeving.

2. Mobiliteitsimpact S - -
De aanvraag heeft betrekking op een perceel voor een ééngezinswoning,

De breedte van de oprit aan de straatzide bedraagt maximaal 4 m; de overige breedie van de
voortuinzone dient te worden afgesioten met een levende niet-overridbare haagoanpiant. Het pad
naar de voordeur heeft een maximale breedte var 1,2 m. De voortuin wordt max. 50% verhard met
waterdoorlatende materialen. De overige zone van ds vooriuin moet mef levend groen warden
aangeplant,

Het parkeergebeuren moet altijid op het eigen terein worden voorzien en mag geenszns op hel
openbaor domein afgewenteld warden,

3. Visueel-vormelijke elementen i - -
Door het bouwen van nieuwe eengezinswoningen zal het uitzichi ven de siraat wizigingen.

4. Cultuurhistorische aspecten - -
Het gosd padli niet aan beschermde monumenten. De aanvraag is niet gelegen in een beschermd
landschaps-, stads- of dorpsgezicht, Er wordt geen invioed verwacht,

5. Reliéfwizigingen )
Er worden geen religfwijzigingen aangebracht.

6. Hinderaspecten, gezondheid, gebruiksgenct en veiigheid -
Globaal kan gesteld werden dat de risico’s voor de externe veiligheid. de hinder, de effecler op
het ieefmiiieu, op de wateren, op de natuur, op de mens buiten de invichting veroorzaakt door de
geviaagde exploitatie bij naleving van de opgelegde exploitatievoorwaarden tot een

aanvaardbaar niveau kunnen beperkt worden.
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Tidens de bouwwerkzaamheden worden er iogischerwifs stof, geluid en trillingshinder verwacht,
zowel van de bouwwerken als van het werfverkeer. Gelet op de omvang ven het project kan echter
geoordeeld worden dot deze hinder uiteindelijk beperkt zal blijven. De aannemer dierr wel de
nodige [voorzorgs)maatregelen te nemen om eventuele hinder maximaal te beperken. Liteindelik
gaat het hier over tijdelke werken tijdens de bouwperiode van het project waardoor in alie
redelijkheid gecordeeld kan worden dat het om een aanvaardbare vorm van hinder gcat.

Het preject uit veorliggende aanvraog zal op deze locatie verder geen onaanvaardbare
bijkomende hinder noch velfigheidsproblemen met zich meebrengen. Ook het gebruiksgenot op het
perceel enin de chmiddellijke omgeving komt niet in het gedrang met vooriggende aarvraag.

| STANDPUNT VAN DE ATTESTERENDE OVERHEID 1 (1 (L =10 1
De aanvraag voorziet het oprichten van een ééngezinswoning in open bebouwing.

5 gy -

Er wordt een POSITIEF stedenbouwkundig attest afgeleverd onder volgende voorwaarden:

1.

Een atffest is nog geen vergunning voor stedenbouwkundige handelingen, en de erop
vermelde informatie inzake besternming en de opgelegde voorwaarden biiift twee jaar
geldig te rekenen vancaf de uitreiking van het aftest.

De verdere plannen moeten worden uitgewerkt zoals op hilgevoegd plon agngegeven,
rekening houdende met de opmerkingen en voorwaarden uit dif attest. Alle
onderrichtingen en voorschritten van deze vergunning dienen strikt nageleetd te worden, Bij
tegenstrijdigheden iussen deze vergunning en de plannen, hebben deze vergunning en
voorwaarden oltiid voorrang.

Het acnhteriggende gedeelte van het perceel bestemd als agrarisch gebied mag niet
waorden aangesnaeden ais luinzone. Het agrarische gebied moet hier in haar staat bewaard
blijven.

De bouwdiepte bedraagt max. 15 m op het gelijkvioers en max. 12 m op de verdieping. De
gevelbreedte bedroogt max. 15,11 m.

De hoofdfunctie van het gebouw is een ééngezinswoning.

Een bijgebouw van max 40 m? kan worden ingeplant in de - of achteriuin op min. 3 rm ven
de zidelingse perceelsgrenzen, op min. 1 m van de achierste perceelsgrens, ap min. 5m
achter de hoofdbouw en binnen de 50 m gemeten van de rooilijn.

De woning dient opgetrokken te worden in materialen die esthetisch en duurzaam
verantwoord ziin. Ze most harmoniéren met de omgeving.

De breedte van de oprit aan de strootzijde bedraagt maximaoal 4 m; de overige breedte
van de voortuinzone dient te worden afgesioten met een levende niet-overrijdbcre
haagoanplant. Het pad naor de voordeur heeft ean maximale breedte van 1,2 m. De
voortuin wordt max. 50% verhard met waterdeorlatende materialen. De overige zone van
de voortuin moet met levend groen worden aangaplant.

Alieen deze reliéfwijzigingen zijn toegelaten die strikt nocdzakelijk zijin voor de plaatsing van
de constructie en voor de nodige foegangen.

. Er dient minstens één parkeergelegenheid voorzien te worden op eigen terrein. Het

parkeergebeuren mag niet afgewend worden naar het openbaar domein.

. Verhardingen dienen waterdoorlotend aangelegd te worden en het hemelwater afkomstig

van de bebouwde opperviakten dient opgevangen te worden in een hemelwaterput en
dient maximaai hergebruikt fe worden. Al het hemelwater dient opgevaongen te worden op
het eigen ferrein en mag niet ferecht komen in het openbaar ricleringsstelsel.

. Het placisen van een regenwaterput met een volume van minimaal 10.000 1 is verplicht. Het

huishoudelik afvalwater en het hemelwater dienen geheel gescheiden te worden
afgevoerd. Het hemelwater wordt opgevangen in een regenwaterput. De overstort van de
hemelwaterput dient te verlopen vig een infiltratievoorziening.

. Het goed van de aanvraag is gelegen binnen collectief te optimaliseren buitengsbied

volgens het zoneringsplan. Het plaatsen van een septische put is verplicht. Meer informatie
omitrent de aansluiting op de riclering kan verkregen worden bij Fluvius, voorafgaandelijk
aan de uitvoering van de werken. Enkel het zwart afvalwater wordt hierop aangesioten. He?
volume van de septische put bedraagt 300 I/IE met een minimum van 3.060 |. De wettelijke




15.

‘Een POSITIEF stedenbouwkundig attest met referentie SA 2024 5 ONDER

bepalingen hieromtrent in de Viarem If wetgeving en ce Code van Goede Praktijc dignen
nageleefd te worden.

- Het is niet foegestaan om het hemelwater naar net canpalende perceel en/of rechistresks

naar het openbacr domeln of te wateren, B waterdeoorlotende verhardingen dient ook de
onderliggende funderingsiaag waterdooratend te 7ijn,
De aanvrager dient over fe gaan tot het aanplanten van één kimaatboom.

SENRIS
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VOORWAARDEN wordt

verleend voor de adnvraag ingediend door Véronique Peeters, gevestigd fe Leuvensestraat 85,
3200 Aarschot, voor het slopen van een bergplaots en het bouwen van sen ééngezinswoning in
open bebouwing op een terrein gelegen te Wezemaal 3111, Geirodesabaan 10, 3¢ afdeling. sectie
C. nummer 264 Y,

Voorwaarden:

1.

10.

Een citest Is nog geen vergunning voor stedenbouwkundige nandslingen, en de erop
vermelde informatie inzake bestemming en de opgelegde voorwaarden biijft twee iaar
geldig te rekenen vanaf de uitreiking van het attest.

De verdere plannen moeten worden uitgewerkt zoals op bijgevoegd plan aangegeven,
rekening houdende met de opmerkingen en voorwaarden uit dif oltest. Alle
onderrichtingen en voorschriften van deze vergunning dienen strikt rageleetd te worgen. B
tegenstrijdigheden tussen deze vergunning en de plannen, nebben deze vergunning en
voorwaarden altid voomrang.

Het achterliggende gedeeite van het perceel! bestemd als agrarisch gebied mag niet
worden aangesneden als tuinzone. Het agrarische gebied moet her in naar staat bewaard
blijven.

De bouwdiepte bedraagt max. 15 m op het gelijkvicers en max. 12 m op de verdieping. De
gevelbreedte bedraagt mox. 15,11 m.

De hoofdfunctie van het gebouw is een ééngezinswoning.

Een bijgebouw van max 40 m? kan worden ingeplant in de 7i- of achtertyin op min, 3 mvan
de zijdelingse perceelsgrenzen, ap min. 1 m van de achterste perceelsgrens, op min. 5 m
achter de hoofdbouw en binnen de 50 m gemeten van de rocilijn.

De woning dient opgefrokken te worden in meteriolen die esthatisch en duurzaam
verantwoord zijn. Z& moet harmoniéren met da omgeving.

De pbreedte van de opfit aan de straatzide bedraagr maximaal 4 m; de overige breedte
van de voortuinzone dient te worden afgesioten met een ievende niet-overijdbare
haagoanplont. Het pad noar de voordeur heeft een maximale breedte van 1,2 m. De
voortuin wordt max. 50% verhard met waterdooriatende malericlen. De overige zone van
de vooriuin moet met levend groen worden gangeplant.

Alleen deze refigfwijzigingen 7ijin toegelaten die strikt noodzakelik zijn voor de plaatsing von
de constructie en veoor de nodige toegangen.

Er dient minstens éen parkeergelegenheid voorzien te worden op eigen terrein, Het
parkeergebeuren mag niet afgewend worden naar het openbaar domein.

. Verhardingen dienen waterdoorlatend aangelegd te worden en het hemebwater atkomstig

van de bebouwde opperviakten dient opgevangen te worden in een hemeltwaterput er
dient maximaat hergebruikt te worden. Al het hemelwater dient opgevangen te worden op
het eigen ferrein en mag niet terecht komen in het openbaar rioleringsstelse!.

Het plaatsen van een regenwaterput met een volume van minimaal 10.000 | is verplicht. Hat
huishoudelik afvaiwater en het hemelwater dienen geheel gescheiden te worden
afgevoerd. Het hemelwater wordt opgevangen in een regenwaterout. De overstort van de
hemelwaterput dient te verlopen via een infittratievoorziening.

Het goed van de aanvraag is gelegen binnen coliectief te optimaliseren buitengebied
volgens het zoneringsplan. Het picatsen van een septische put is verplicht. Meer informatie
omirent de aansiuiting op de riolering kan verkregen worden bij Fluvius, voorafgaardelijk
aan de uitvoering van de werken, Enkel het zwart afvaiwater wordt hierop aangesloten. Het
volume van de septische pul bedreagt 300 /IE met een minimum ven 3.000 1. De wettelijke




bepalingen hieromirent in de Viarem Il wetgeving en de Code van Goede Praktik disnen
nageleefd te worden.

14. Hetis nlet toegestaan om het hemelwater noor het gonpalende perceel en/cf rechistrecks
nagar het openbacar domein af fe wateren. Bl waterdooraterae verhardingen dient ook de
onderliggende funderingsicag waterdooriatend te zjn,

15. De aanvroger dient over te goan tot net aanplanten van één kimactboom.

ONDERTEKENING

¥ =% M“\ .
i ¥ e
& e S e
= f" S e e T
aigemeen directeur burgemeester

An Craninckx Jelle Wouters



joseowabing
SISINOM BlI_f

PR $1I30a% 7] SRR
S 3 IRFEURY

S

SN S ——
POt TR TE) AF

o AUSR B AY Y

rardy mW\J\

BHEARR] REE e &y omen i

LY

ABCPAES] I

T w002 Wﬁ i

| A - m A

R

apiaEa]

Bundur sunfioa appejassddp

CTITTLLYD TTRL
WY G0TE
SR IBRHNACIDAT
SH0T ~ SI000d
JODMULNSIMIALPUET AH
FEROTT HIPA HIPD do)y
m.
I

wadxa - RIRUpLE]
samang onbriosx
Joop omaad weld o us aawafdo

%
A4

At

B R

Buissisag svei] (1 uopiom B¢ F.

00D usizal plem udd Biasyiop

|
|
|

INSjoaap veswshe
OOUILBIY Y

s
<

et

&

o

3

JBRIBSI0MW uRA B8z

wF IR

’ ”
3
s i
i
i
< \.\,
£
\\ \.\
i \
; % 5
; : o~ d
L.om e s e (Hoen: v oon IR i ot 0 s Y
\R ers - \W\w
/ v 10T % 4
. / & | SR A \u\
g Ve i A e
FEOXN0, - o / \\
ot gy B 1 Fas 3 \\\ P \w.
:a " 2 Ve 4 _ i N I ™
K _m»wb,.—‘ AN
. 1%
&
S
P
. £
397 R
%
a9

Ko it anioay

dmmﬁﬁmuﬁnﬁ Mum.w
Fuijopye o¢ / TBR[510Y AJURAUIBD)

g QW 189nE Sipumjmnoquapals Jeeiaury




